
《八卦岭片区产业空间供给侧改革专项
措施》起草说明

1、 起草背景
八卦岭片区是深圳市级工业区，在深圳市的经济发展历程中曾扮演了重要的角色，为福田区和深圳市经济腾飞作出了巨大贡献。目前，八卦岭片区成为福田发展的“洼地”，其具有代表性的服装制造、印刷包装、建材装饰、汽车配件和餐饮住宿行业发展动力不足、布局凌乱、综合效益低下、环境卫生治安条件差，严重制约了中心区“两区四高地”建设。今年8月，玉印书记赴园岭街道调研，园岭街道提出请求尽快出台八卦岭片区产业空间供给侧改革专项措施，明确工业区产业引进标准和相关政策支持事项，精诚打造“环境像花园、文化像校园、生活像家园、创业成乐园”的新型工业园区。
（1） 目的和依据
为促进八卦岭片区转型发展,引入先进制造和军民融合资源,降低企业成本,加快产业集聚,根据《深圳市福田区产业发展专项资金管理办法》,制定本措施。
（二）征求意见情况
《措施》两次征求了区发改局、科创局、财政局、更新局、企服中心、物业中心、投融署、文产办和园岭街道办共9家相关单位意见以及法律顾问意见，根据各单位反馈意见，我局对《措施》进行了修订完善。
二、《措施》主要内容说明
《八卦岭片区产业空间供给侧改革专项措施》适用于经区政府认可，注册登记、税务、统计关系在福田区，在八卦岭片区实地经营，具有独立法人资格、健全的财务制度、实行独立核算的先进制造和军民融合企业及该类企业园区运营机构。
内容包括：政策目标、基本原则、支持对象、适用范围、运营机构租金支持、限价出租、先进制造和军民融合企业租金支持、运营机构装修支持、运营支持、统租整栋楼宇支持、业主租赁支持、环境提升支持、特殊项目支持、项目准入、运营机构监管考核、资金管理、限制和除外情形、附则等十八个条款。主要条款如下： 
一是运营机构租金支持。对八卦岭片区引入先进制造和军民融合资源的运营机构给予一定的支持，鼓励运营机构统租运营，形成产业集聚效应。
二是限价出租。接受政府租金支持的产业空间运营机构,其对外出租价不得高于一定的价格，以降低企业成本，拉动经济增长。
三是先进制造和军民融合企业租金支持。对先进制造和军民融合企业租赁的生产厂房和办公用房给予一定支持，已降低企业生产成本。
四是运营机构装修支持。对产业空间进行首次装修改造的给予一定的支持，以鼓励运营机构通过改造装修打造优质产业空间。
五是运营支持。每年对运营机构进行绩效评估,给予一定的运营奖励，支持运营机构整合资源、优化服务,引进和培育先进制造和军民融合企业。 
六是统租整栋楼宇支持。对统租整栋工业厂房且引进经区政府认可的先进制造和军民融合目标项目给予园区运营机构一定的支持。
七是业主租赁支持。楼宇业主单位与企业成功签约，对单个业主给予一定的支持，以鼓励业主引入先进制造和军民融合企业。
八是环境提升支持。物业管理公司或单体楼宇业主等对楼宇周边环境、公共设施等投入的，给予一定的支持，以提升周边环境，营造更好的产业发展氛围。
三、资金匡算
经初步测算，政策资金预计6420万元。其中，运营机构租金支持预计3240万元、先进制造和军民融合企业租金支持预计720万元、运营机构装修支持预计2000万元、运营支持预计100万元、统租整栋楼宇支持预计40万元、业主租赁支持预计20万元、环境提升支持预计300万元。（详见下表）
八卦岭片区产业空间供给侧改革专项措施匡算表
	序号
	匡算项目
	匡算数量
	匡算金额

	1
	运营机构租金支持
	3项
	3240万元

	2
	先进制造和军民融合企业租金支持
	5项
	720万元

	3
	运营机构装修支持
	3项
	2000万元

	4
	运营支持
	10项
	100万元

	5
	统租整栋楼宇支持
	4项
	40万元

	6
	业主租赁支持
	5项
	20万元

	7
	环境提升支持
	2项
	300万元

	
	合计
	32项
	6420万元



四、发文方式
[bookmark: _GoBack]    《八卦岭片区产业空间供给侧改革专项措施》为阶段性临时措施，现提请区政府常务会议审定通过后，以区委区府办的名义发文。
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