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2012年固定资产投资简析
王  茜

2012年，区政府加大固定资产投资力度，落实项目建设目标责任制，进一步强化投资项目的监督管理，大力抓好重大项目投资的建设进度，圆满完成我区全年的固定资产投资计划任务。
一、基本情况

全年固定资产投资完成160.41亿元，占全市投资总额的6.9%，完成全年计划目标的106.8%，其中，房地产开发项目完成投资85.22亿元，增长91.5%，占投资总额的53.1%，比上年同期增加91.9个百分点。其中住宅完成投资31.83亿元，增长30.9%；商业用房完成投资13.06亿元，增长33%，非房地产开发项目完成投资75.19亿元，下降41.8%。

二、主要特点

1、投资规模逐月回升，非房地产开发项目持续低迷

全年非房地产开发项目完成投资75.19亿元，下降41.8%，从全年投资完成走势情况看，投资规模逐月回升，但投资增速一直处在低位运行状态，全年投资增幅同比下降44.2个百分点，占投资总额的46.9%，主要原因是部分重大项目如地铁三号线西延工程等轨道交通基本建设项目接近尾声，投资结束后会出现短暂的投资低谷，造成占投资比重较大的基础设施建设投资大幅下滑。目前，固定资产投资向民生领域倾斜力度不断加大，投资的社会效益日趋突出，全年文教卫体行业投资完成10.95亿元，增长4.9%，占固定资产投资总额的6.9%，增加了25.6个百分点，福田区人民医院、儿童医院扩建工程、华强职校、景龙中学等一大批民生项目进展顺利并已接近收尾工作，这些民生项目的建成在一定程度上放缓了非房地产开发项目下滑趋势。
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2012年固定资产投资单月累计完成投资额及累计增速
2、房地产开发项目投资增长势头强劲

全年房地产开发项目投资完成85.22亿元，大幅增长91.5%，比上年同期增加91.9个百分点。房地产开发投资在扭转去年全年负增长态势的基础上，全年延续快速增长的良好势头。其中，商业地产进入快车道，全年商业地产完成投资19.19亿元，占房地产投资比重22.6%，商品房销售均价28903元/平方米，增长11.5%；其中：住宅平均销售均价为29665元/平方米,增长15%；办公楼平均销售均价为39208元/平方米, 增长64.9%。商品房空置面积45.64万平方米，增长20.7%。其中住宅空置面积19.68万平方米，增长18.8%。受房地产价格快速上涨的影响，房地产开发投资意愿增强，房地产开发投资占固定资产投资的比重达53.1%，是推动全区固定资产投资平稳增长的主要力量。
3、重大建设项目发挥重要支撑作用

重大项目建设的加快拉动了我区整体投资的增长，我区在建重大项目24个，本年完成投资额57.45亿元，增长28.6%，上升23.2个百分点，占固定资产投资额的35.8%，上升10.1个百分点，在我区固定资产投资中占据着重要支撑地位，重大项目建设的顺利推进有效带动了固定资产投资的平稳增长。 

投资额排名前15位的重大项目名单

	序号
	项目名称

	1
	深圳证券交易所营运中心

	2
	地铁3号线西延线工程

	3
	中国人寿大厦

	4
	招商证券大厦

	5
	平安国际金融中心

	6
	太平金融大厦

	7
	中信银行大厦

	8
	滨海医院

	9
	招商银行深圳分行大厦项目

	10
	科技广场

	11
	福田综合交通枢纽工程

	12
	生命保险大厦

	13
	北京大学深圳医院外科住院楼

	14
	深圳市档案中心

	15
	深圳市人才园工程


4、社会投资增势加大，内资投资支撑力强

全年我区社会投资完成124.37亿元，增长28.3%，全年社会投资占固定资产投资比重达到77.5%，是推动投资较快增长的主力军。从社会投资构成来看，内资投资是拉动社会投资增长的主要力量，全年内资投资完成100.97亿元，增长58.2%（其中国有投资51.44亿元，增长68.2%）；港澳台商投资15.83亿元，下降25.5%；外商投资5.76亿元，下降3.8%。内资、港澳台商投资、外商投资所占比重分别为62.9%、9.9%、3.6%、由于内资占社会投资的比重较大，较好的支撑了社会投资的快速增长。另外由于外商投资在社会投资中的比例偏低，对社会投资稳步增长的影响程度有限。

三、存在问题

1、非房地产开发项目投资增幅回落

全年非房地产开发完成投资75.19亿元，下降41.8%，虽然房地产业投资完成情况较好，但受电煤水生产和供应业和交通运输等基本建设投资完成不理想因素的影响，城市基本建设投资增速大幅回落，交通运输业投资是政府投资的重要组成部分，而交通设施涉及到大量征地拆迁等问题，前期工作进展缓慢，是导致该行业投资进度滞后的主要原因。

2、房地产开发投资剧增存在隐忧

虽然全年房地产开发投资增长了91.5%，但同期商品房施工面积仅为261.24万平方米，下降5.2%，房地产施工面积和投资增长背道而驰，其主要原因在于近年来，建筑原材料、钢材价格以及人工成本出现了较大幅度的上涨，造成商品房施工面积下降的同时，导致房地产开发投资持续较快增长主要原因。此外，因中心城市区土地资源匮乏，可开发土地越来越少，严重制约了房地产市场的发展，房地产开发投资后劲仍然不容乐观。

3、新开工重大项目进展缓慢

全年新开工项目完成投资54.46亿元，占投资总额的33.9%，新开工项目个数仅为22个，下降15.8%，计划总投资占全区计划投资总额的25.7%，岗厦河园片区城中村改造项目由于拆迁工作尚未完成，严重影响工程进度。由于新开工项目和重大建设项目作为固定资产投资增长的一项重要指标，应引起区各相关部门的高度重视，要积极推进一些新项目尽快上马；同时促使新的重大项目落户我区，为我区经济的发展起到积极推动作用。

四、发展建议
1、加大重大项目投资力度，加快项目投资建设进程 

全力实施重点项目拉动战略，继续加大对重点项目的推进力度，促使一批大的投资项目尽快动工，进一步完善重大项目建设的协调机制，及时研究解决重大项目建设过程中遇到的难题，加快续建项目进度，确保投资预期目标顺利完成，各相关部门要密切合作，积极为建设单位提供优质快捷服务，解决企业在投资中遇到的各种问题。

2、积极出台配套政策，有效激活民间投资

一是加大宣传力度，提高社会投资信心，努力激发和释放社会投资需求。二是研究制定配套政策，充分调动民间投资的积极性，积极培育多元化投资主体。改善投资管理，对民营投资简化审批程序，优化服务，提高效率，缩短审批周期。三是统一市场准入，在基础设施、科教文卫、能源交通等领域，进一步实施投资开放政策，通过独资、合资、合作、参股、经营等形式，鼓励民间资本参与，实现投资主体多元化，融资渠道商业化，投资决策民主化，经营管理科学化。

3、强化部门协作联动，提高行政审批效率 

建立多级部门协作协调体系，对项目建设过程中存在的问题应加强协调沟通，积极推进；对跨区涉及多个部门的项目要加强横向协调，形成合力；对特别重大、特别复杂、特难推动的项目要报区政府和市相关部门进行协调解决。进一步简化项目审批程序，增强政府投资项目前期工作深度，加快推进项目征地拆迁工作、优化整合审批部门内部业务流程，全程监管政府投资项目审批过程，缩减审批和前期工作时间，确保项目及时开工建设。

4、建立中长期项目储备制度

必须加快新项目开工建设才能确保投资的适度增长。因此，要做好项目中长期储备，各相关部门必须建立一个完整的中长期项目库并适时进行跟踪反馈，全面开展对项目的跟踪服务工作，具备开工条件的项目要尽快开工，不具备开工条件的项目也要加快前期规划，充分做好各项前期工作，力争早日开工。要切实解决项目单位用地难、融资难、审批难等问题，建立发改、国土、环保、建设等相关部门共同参与的新开工项目管理联动机制，建立督促跟踪检查制度，让一批具有良好开发前景的建设项目有计划、有步骤的进入投资系统，真正发挥项目投资对经济增长的拉动作用。

                              （王茜系区统计局职员）
[温馨提示：更多内容请参阅《福田政府在线》网站的区统计局网页中“统计分析”栏目。网址http://www.szft.gov.cn/ft/zfbm/tj/ztlm/tjfx]
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