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沙头街道人口与住房状况分析

苏  静

住房是人类生存和发展的基本必要条件，而人口住房状况是衡量一个地区居民生活水平和质量的重要指标之一。本文以第六次全国人口普查的10%的长表抽样调查数据为主要依据，从沙头街道住房质量、住房面积、住房来源、住房费用和住房状况的若干思考分析，提出相关建议。

一、沙头街道人口住房总体概况

沙头街道辖区总面积13.59平方公里，下辖12个社区。“六普”调查结果显示：沙头街道现有人口总量289131人，占福田区现有人口总量 18.06% ，常住人口226061人，楼栋建筑物4164栋。

（一）人均住房较为紧张

沙头街道常住人口家庭户73522户，其人数为157483人，其人均住房建筑面积为23.79平方米，人均住房间数为0.79间，每户拥有住房为1.72间。表1中显示，平均每户住房间数、人均住房建筑面积和人均住房间数的最大值在金城社区、最小值在沙尾社区，详见表1。

表1：沙头街道各社区家庭户的平均住房情况

	地区
	常住人口家庭

	
	家庭户户数（户）
	家庭户人数（人）
	平均每户住房间数（间）
	人均住房建筑面积（平方米）
	人均住房间数（间）

	总计
	73522
	157483
	1.7
	23.79
	0.79

	    新沙社区
	3122
	8378
	2.37
	29.02
	0.88

	    新洲社区
	11212
	24871
	1.62
	21.45
	0.73

	    沙嘴社区
	6556
	13314
	1.68
	24.96
	0.83

	    上沙社区
	19120
	32782
	1.29
	15.72
	0.75

	    金城社区
	2107
	6370
	3.12
	45.14
	1.03

	    金地社区
	2985
	6972
	2.05
	32.29
	0.88

	    沙尾社区
	8788
	19674
	1.27
	11.42
	0.57

	    翠湾社区
	2233
	6440
	2.97
	37.82
	1.03

	    下沙社区
	7378
	14266
	1.46
	20.14
	0.76

	    金碧社区
	3211
	7416
	2.39
	41.05
	1.03

	    新华社区
	4602
	12868
	2.53
	32.62
	0.90

	    天安社区
	2208
	4132
	1.44
	30.31
	0.77


（二）住房水平差距较大

常住人口家庭户中，有13.61%的户人均住房建筑面积不足8平米，包含2.04%的户“无住房”；“三代以上的户”平均住房间数不足3间，住房的问题给这些家庭的生活起居带来很大的不便，详见表2、表3。

表2：家庭户按人均住房建筑面积分及所占比重

	人均住房建筑面积（平方米）
	家庭户（户）
	比重（%）

	无住房
	1502
	2.04

	8以下
	8505
	11.57

	9-12
	7861
	10.69

	13-16
	10897
	14.82

	17-19
	3496
	4.76

	20-29
	16777
	22.82

	30-39
	9728
	13.23

	40-49
	6042
	8.21

	50-59
	3087
	4.20

	60-69
	1829
	2.49

	70以上
	3798
	5.17

	总计
	73522
	100


表3：长表抽样中的家庭户按代数分的住房间数

	
	一代户
	二代户
	三代户
	四代户

	平均每户住房间数
	1.43
	2.3
	2.26
	2


（三）住房来源趋于多样化

随着经济水平的不断提高，住房制度改革的深入和收入水平的不断提高，人们的居住理念也在不断发生着变化。按照住房来源的性质不同，可将其分为自有住房和租赁住房两种。

1、自有住房比例不高

自有住房包括自建住房、购买商品房、购买二手房、购买经济适用房和购买原公有住房，居民对他们所居住的房屋拥有全部或部分产权。家庭户拥有自有住房的比率为25.49%。

2、租赁住房是主要住房来源

与自有住房户相对应，租用住房是另一种获得住房的方式，租用住房包括租赁公有住房和租赁商品住房。租赁住房占住房来源的72.51%。租房的比重较大可以归结为以下原因：商品房价格不断上涨，价位较高，更多的人选择通过租房来暂时解决居住问题；房地产市场政策调控等原因，打消了一些人购房的念头；随着经济的发展，外来人口的大量涌入，也一定程度上造成租赁住房比重较大。

表4显示，家庭户中的购房户占24%，购买商品房的户居多，占18.6%；购买经济适用房的最少，仅仅占0.7%；购买原公有住房的占1.8%；自建住房的占1.3%；绝大多数的家庭户是租赁住房，租赁其他住房的达到68.17%，其中租赁廉租房的户仅占3.3%。

表4：长表抽样中的家庭户按住房来源划分及所占百分比

	购房类型
	户数
	所占比重

	租赁廉租住房
	299
	4.34%

	租赁其他住房
	4696
	68.17%

	自建住房
	91
	1.32%

	购买商品房
	1278
	18.55%

	购买二手房
	218
	3.16%

	购买经济适用房
	48
	0.7%

	购买原公有住房
	121
	1.76%

	其他
	138
	2%

	总计
	6889
	100%


（四）住房质量

1、绝大多数家庭住房基本设施齐全

住房内基本生活设施是否齐全是说明居住质量的基本标准。一应俱全的厨房、卫生间、洗浴设施等已成为现代住宅的基本组成部分，是满足居住功能、保证生活质量的基本条件。                   

大部分家庭住房基本设施齐全，其中93.83%的户住房里有独立厨房，92.55%的户使用燃气作为主要炊事燃料，98.87%的户住房内都有管道自来水，90.06%的户拥有家庭自装的热水器，87.92%的户使用的都是独立抽水式厕所。
2、居民住房建成年代较晚

住房建成年代反映住宅的新旧程度和住宅建设的发展速度。而相对于老房子，新建住宅的设计水平和建筑标准都比较好。

    常住人口的家庭户大部分住在90年代以后建成的房屋。家庭户住房建成年代情况中，0.24%的户居住在60年代及以前的房屋中，0.73%的户住在70年代建成的房屋中，6.96%的户居住在80年代建成的房屋中，62.85%的户居住于90年代建成的房屋，29.22%的户居住于2000年以后建成的房屋，详见下表。

表5：长表抽样中的家庭户住房建成年代分布情况

	年代
	户数
	间数
	面积（平方米）

	1949年以前
	12
	34
	1160

	1949-1959年
	1
	2
	66

	1960-1969年
	4
	7
	125

	1970-1979年
	50
	61
	1345

	1980-1989年
	479
	630
	14828

	1990-1999
	4330
	7039
	193500

	2000年以后
	2013
	4289
	152881

	总计
	6889
	12062
	363905


表6：家庭户按住房年代分所占比重

	年代
	户数
	所占比重

	1949年以前
	12
	0.17%

	1949-1959年
	1
	0.01%

	1960-1969年
	4
	0.06%

	1970-1979年
	50
	0.73%

	1980-1989年
	479
	6.96%

	1990-1999年
	4330
	62.85%

	2000年以后
	2013
	29.22%

	总计
	6889
	100%


3、住房建筑类型中以钢筋及钢筋混凝土的小高层居多

“住房建筑类型”按照建筑层数、住房用途、住宅承重类型来划分。其中住房用途包括三类，分别是生活住房、兼做生产经营用房、无住房。住宅承重类型包括四类，分别是钢及钢筋混凝土结构、混合结构、砖木结构、其他结构。

97.23%的户居住的住房为生活住房，仅有2.77%的户居住在兼作生产经营的住房内；72.62%的户的住宅为钢及钢筋混凝土结构；7-9层的小高层住宅的户居多，达到53.65%，其次是住在10层以上建筑的户，达34.18%。

（五）住房费用中月租房费用多在500-1500元
    常住户中多达39.12%的户租金在1000-1500元，其次是34.75%的户租金在500-1000元，可以看出，这两个区间是沙头街道大多数家庭能接受的月租金水平，详见表7。

表7：长表常住人口家庭户月租房费用划分及所占比重

	租金（元）
	户数
	所占比重（%）

	100以下
	12
	0.24

	100-200
	13
	0.26

	200-500
	221
	4.43

	500-1000
	1736
	34.75

	1000-1500
	1954
	39.12

	1500-2000
	612
	12.25

	2000-3000
	292
	5.85

	3000以上
	155
	3.10

	合计
	4995
	100


二、对住房状况的若干思考与建议

（一）关注人口素质

文化程度、经济收入水平与住房水平成正比，学历越高住房越宽敞，是住房状况中普遍存在的现象。沙头街道辖区15岁及以上常住人口中文盲人口有1002人，占常住人口比重0.49%；户主为6岁及以上常住人口家庭户（居住在本街道，人离开户籍地半年以上）的学历情况中，大学本科及以上的户所占比重仅为16.93% 。加大力度关注并提升人口整体素质，显得尤为重要。

（二）扩大保障覆盖面

户籍人口家庭与非户籍家庭住房状况存在较大差异，也是明显存在的一种现象。这种差异在不同的地区会有不同程度的反映。总体来说，户籍人口家庭住房水平要好于非户籍人口家庭。而沙头街道外来常住人口总量达到178117人，占现有人口总量的63.45%，非户籍人口又远多于户籍人口。在户籍制度下，户籍变化对住房产生重要影响，所以进一步完善户籍制度，扩大对非户籍人口社会保障覆盖面，有助于积极改善住房问题。

（三）加大宣传取得群众广泛理解与支持

现阶段所做工作是满足不同层次、不同群体的住房要求，“住有所居”是一个从有房可住到拥有住房的渐进的过程。在这样一个渐进的过程中，得到群众的广泛支持和理解就非常重要。

在房价高、大城市居住紧张、房产市场体系不健全等大的背景下，要加大正面宣传，及时、准确地告知群众政府对住房保障工作的高度关注，以及对此所做的不断努力，和解决问题的决心与信心，争取民众的理解和耐心。

随着经济的发展，房地产业奠定了良好的基础，同时政府积极推行住房制度改革，不断加大住宅建设的投资力度，积极改善广大人民的居住条件和生活质量，但一些标准较低的简易楼，以及设施不全、年代久远的住宅仍不同程度的存在。住房困难户的问题也不容忽视，加上沙头街道有外来人口多的特点，因此，进一步深化住房制度改革，提供经济适用房、廉租房等适用于不同群体的住房，完善住房供应体系，规范商品房交易和租赁中介服务市场，是一项亟待解决的任务。

                    （苏静系沙头街道统计站协管员） 

注：

1、10%的长表抽样：根据第六次全国人口普查工作方案，各地区按10%的抽样比例在每个普查小区中，抽取长表住户组，其余90%为短表填报户。（10%长表调查和90%短表调查均不包含港澳台及外籍人员，本文也不涉及对其分析）。 10%长表抽样调查是将人口多项指标和住房多项指标结合起来进行的调查，调查数据详实，在总体数据资料中具有较强的代表性与综合性。本文参考资料主要是来自于10%的长表抽样调查结果。

2、家庭户：指以家庭成员关系为住的人口，或还有其他人口，居住一处共同生活。与之相对应的是集体户，是指互相没有家庭成员关系，集体居住，共同生活在一起的人口。本文以家庭户人口为主要研究对象。

3、外来人口：居住在本乡镇街道，户口不在本乡镇街道的人口。

4、外来常住人口：外来人口中，离开户口登记地半年以上的人口。

[温馨提示：更多内容请参阅《福田政府在线》网站的区统计局网页中“统计分析”栏目。
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